Baureglement

Baureglement Stadt Arbon - 12/99 Seite 1 von 34



Inhaltsverzeichnis

Art.
Art.
Art.

Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

Art.
Art.

0 N O O

11
12
13
14
15
16
17

18
19
20
21

22

23
24

Seite
IAllgemeine Bestimmungen...................ooooeeeeveeeeeevevseeerrcnn, 1
A=Y o1 QTS 1
Ortsplanerische Zielsetzungen..........cccooveoeieiiciecce e 1
ZUSTANAIGKEIL ... 1
Planungsinstrumente .................cccooo e 3
Zonenlbersicht ... 3
Z0NeNEiNteIlUNG .....oceiiiee e 3
Zonenplan - Zonen des Baugebietes .................cccoeiiiene 4
WORNZONEN ...t 4
Wohn- und Gewerbezonen..........ccccoeeveevieeeeieece e 4
ARSTAAIZONE. ... s 4
WEIIEIZONE ...ttt 5
ZENTUMSZONE ...ttt ettt e e s e seense e eneenneennas 5
(DT 0] 3 7740 o 1= 2RSSR 5
GEWEIDEZONE ...ttt 6
INAUSTIEZONE ...t 6
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen........ccccoovvveveeieciecenee. 6
Zone fur offentliche Anlagen ..., 6
Erholungs- und Grinzone.........cccooveeceeiece e 7
Schrebergartenzone.........ccooveceiiececceeece e 7
(OF=10 0] oY [gTe 1o o =SS 7
Zonenplan - Zonen des Nicht-Baugebietes..................cccccee... 8
FreinalteZone ... ..o 8
LandwirtschaftSzone........coooieiecieceee e 8
NatursChUtZZone .........coo oo 8
FOPStZONE ... 8
Zonenplan - Uberlagernde Zonen ..............ocoooveeeeeoeeeneoseeeennns 9
Gestaltungsplanpflicht...........ccooooiieiicieeee e, 9
Schutzplan............ccooiiiee e 9
Landschaftsschutzzone ..., 9
Ortsbildschutzzonen..............ooveiiececececeeeeee e, 9

Baureglement Stadt Arbon - 12/99

Seite 3 von 34



Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

25
26
27

28
29
30
31

32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

44
45
46
47
48

49
50
51
52
53

Umgebungsschutzzone..........cccooviiieiiccieceeeeceeeee e 10
Vorgartenschutzzone ... 10
Zone archaologischer Funde...........ccccoovviiiiini e 11
Weitere Vorschriften...............coooooeiiiiiiiee 12
Hochst- und Mindestmasse.........ccocoooeieeienineceee e 12
EinKaufSZentren........oooo e 13
Verdichtete Bauweise ... 13
INnere Verdichtung ... 13
Bauvorschriften..............ocoooiiiii 15
BaAUWEISE ... 15
Kleinbauten und Kleinstbauten (Skizze) .......cccccoovvvevvecivceenne. 15
Unterirdische Bauten und Anlagen (Skizze)........ccccoeeevevvennnen. 15
Grenzabstand (SKiZze)........covveeiieoicceceeeeeeeee e 15
Gebaudeabstand ... 16
Gebaudehdhe (SKIZZE).....ccovcveeeeieeececeeeeeeeeeee e 16
Mehrlangenzuschlag.........ccoceeiieeiicce e 16
AUSNUIZUNGSZITfEr... .o 17
ADSEElIPIALZE. ... 17
Nebenraumangebot ... 18
Rucksichtnahme auf Behinderte.........cccooveiieieieceieeeeee 18
Fachorganisationen........c.ccceveieiiccie e 18
Gestaltungsvorschriften....................cccoooeiiiiiiecc, 19
AlIGEMEINES ... 19
Dachgestaltung ..o 19
AUSSENANTENNEN ... 19
Sonnenenergie-Anlagen.........cccooeeiiceceeiicee e 19
Reklameanlagen...........oe e 20
Umgebungsvorschriften...................cccoooooiiiiiieicee 21
SPIEIPIALZE. ... 21
Terraingestaltung (SKIiZzZ€) .......cooveeeiieieeeeeeeeeeeeeeee e, 21
Pflanzung (SKIZZE) ....couveeeieeeeeeeeeeeee e 22
Pflanzungen auf offentlichem Grund...........cccccoeoveieiiiicee. 22
AbfallentsSorguNg.......cc.ooeecieiececeeee e 22

Baureglement Stadt Arbon - 12/99 Seite 4 von 34

II



6. Umwelt und Energie...........cccoooiiniinieeee,
Art. 54 IMMISSIONEN ...
Art. 55 Energienutzung ..o
7. Schutz von Natur- und Kulturobjekten......................
Art. 56 Plan der Natur- und Kulturobjekte (Schutzplan)

Art. 57 NaturobjeKte. ..o
Art. 58 KURUrobJeKEe ...
Art. 59 BeItrage. .. oo
8. Schlussbestimmungen ................ccocooiieieneiececeee
Art. 60 InKrafttreten.........cooereeeeee
Art. 61 Aufhebung bisherigen Rechts........cccooovvveeeee
Art. 62 Ubergangsbestimmungen............ccccooveveneneeeseereene.
Anhang
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Die Politische Gemeinde Arbon erlasst, gestutzt auf § 5 Abs. 1 des kantona-
len Planungs- und Baugesetzes, das nachstehende Baureglement.

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Das Baureglement ordnet, in Verbindung mit dem Zonenplan und dem
Schutzplan ergéanzend zu den Vorschriften des Bundes und des Kantons,
das Planungs- und Bauwesen sowie den Schutz von Natur- und Kultur-
objekten.

Art. 2

1 Die Vorschriften der Gemeinde sollen ein geordnetes Bauen gewahr-
leisten. Insbesondere sind nachstehende Ziele zu beachten:

a) zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens;

b) Férderung einer guten ortsbaulichen Gestaltung unter Berticksichtigung
des inneren und dusseren Ortsbildes sowie des Landschaftsbildes;

c) zweckdienliche, der Nutzung angepasste Erschliessung;

d) Schutz von Natur und Umwelt sowie Férderung des 6kologischen Aus-
gleichs;

e) haushalterischer Umgang mit den energetischen Ressourcen und
Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien;

f) Wahrung von Sicherheit und Hygiene im Bauwesen und Schutz des
Menschen vor schadlichen oder stérenden Einflissen.

2 Ergibt sich aus der Anwendung von Vorschriften ein Ermessensspiel-
raum, so ist dieser im Sinne dieser Zielsetzungen auszuschopfen.

Art. 3

1 Der Vollzug dieses Reglementes sowie die Anwendung der im Aufga-
benbereich der Gemeinde liegenden eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften obliegen dem Stadtrat. Er ist zustdndige Gemeindebehdrde im
Sinne des Planungs- und Baugesetzes.

Zweck

Orts-
planerische
Zielsetzungen

Zustandigkeit
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2 Der Stadtrat kann einzelne Befugnisse an Kommissionen oder Amtsstel-

len delegieren und zur Vorbereitung von Geschéaften vorberatende Kom-
missionen einsetzen.

3 Uber Einsprachen entscheidet in allen Fallen der Stadtrat.

Baureglement Stadt Arbon - 12/99 Seite 8 von 34



2. Planungsinstrumente

Zoneniibersicht

Art. 4

1 Im Zonenplan wird das Gemeindegebiet folgenden Nutzungszonen ZPTG_T-
zugewiesen: einteilung

Grundnutzung

Zonen des Baugebietes:

W-t Wohnzone tiefer Baudichte
W-n Wohnzone niederer Baudichte
W-m Wohnzone mittlerer Baudichte
W-h Wohnzone hoher Baudichte

WG-n Wohn- und Gewerbezone niederer Baudichte
WG-m Wohn- und Gewerbezone mittlerer Baudichte
WG-h Wohn- und Gewerbezone hoher Baudichte

A Altstadtzone

We Weilerzone

4 Zentrumszone

D Dorfzone

G Gewerbezone

I Industriezone

OeB Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
OeA Zone fur offentliche Anlagen
E Erholungs- und Griinzone
Sch Schrebergartenzone

Cp Campingzone

Zonen des Nicht-Baugebietes:

F Freihaltezone

Lw Landwirtschaftszone

Ns Naturschutzzone

Fo Forstzone

Uberlagernde Zone
G-P Gestaltungsplanpflicht
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Wohnzonen

Wohn- und
Gewerbe-
zonen

Altstadtzone

2 Im Schutzplan sind Uberlagernd folgende Schutzzonen enthalten:

Ls Landschaftsschutzzone

Os1 Ortsbildschutzzone 1

Os2 Ortsbildschutzzone 2

Us Umgebungsschutzzone

Vs Vorgartenschutzzone

AF Zone archaologischer Funde

3 Fir die genauen Abgrenzungen sind die Originalplane des Zonenpla-
nes sowie des Schutzplanes im Massstab 1:5000 verbindlich.

Zonenplan - Zonen des Baugebietes

Art. 5

Die Wohnzonen sind vorwiegend fur Wohnbauten bestimmt. Kleinere, nicht
storende Betriebe sind im Zusammenhang mit einer Wohnnutzung zulassig,
sofern sie die Siedlungsqualitat nicht beeintrachtigen und keinen zusatz-
lichen Erschliessungsaufwand erfordern.

Art. 6

1 In den Wohn- und Gewerbezonen sind neben Wohnungen auch Betrie-
be erwlinscht. Diese dirfen hochstens massig storen.

2 Bei einer Mischnutzung mit einem Gewerbeanteil von 30 % bis 70 %
erhoht sich die zuldssige Ausnitzungsziffer um 20 %.

Art. 7

1 Die Altstadt ist ein gewachsenes Ensemble von kulturgeschichtlich ho-
hem Wert. Die Bedeutung eines Bauwerkes im Ensemble ist derjenigen von
Einzelbauten gleichzusetzen.

2 Die Altstadtzone dient der gemischten Nutzung unter spezieller Beach-
tung des Ortsbildes und einer ausgewogenen Nutzungsvielfalt. Betriebe
dirfen héchstens massig storen.

3 Das Mass der zuldssigen Baudichte bemisst sich primar an der beste-
henden, umgebenden Siedlungsstruktur unter Berlcksichtigung der dazu-
gehdrigen Freiraume. Dach und Nebenrdume kdnnen ausgebaut werden.
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Art. 8

1 Die Weilerzone dient hauptséchlich der Erhaltung und Férderung der
gewachsenen, noch landwirtschaftlich gepragten Weiler Feilen und
Kratzern.

2 Zulassige Nutzungen sind Wohnen, landwirtschaftliche Betriebe und
standortgerechtes Kleingewerbe, sofern dadurch der Weilercharakter nicht
negativ beeintrachtigt wird. Betriebe dirfen hochstens massig stoéren.

3 Das Mass der zuldssigen Baudichte bemisst sich primar an der beste-
henden Siedlungsstruktur mit ihren Freirdumen. Dabei gilt es namentlich
die Stellung, das Volumen und die Proportionen der als schutzwiirdig klas-
sierten Bauten geméass Art. 58 sowie die traditionellen Gestaltungselemente
zu beachten. Dach- und Nebenraume kdnnen ausgebaut werden.

Art. 9

1 Die Zentrumszone umfasst bestehende oder neu zu schaffende Ortsteile
mit zentrumsbildender Funktion und publikumsintensiver Nutzung. Zulassig
sind Wohn-, Geschafts- und Gewerbebauten, die mit ihrer baulichen und
nutzungsbezogenen Gestaltung dem Zweck der Zone entsprechen. Be-
triebe durfen hochstens massig storen.

2 Bei einer Mischnutzung mit einem Gewerbeanteil von 30 % bis 90 % er-
hoht sich die zulassige Ausnitzungsziffer um 20 %.

3 Bei reiner Wohnnutzung ist maximal eine Ausnitzungsziffer von 0.8 zu-
lassig.

Art. 10

1 Die Dorfzone umfasst bestehende oder neu zu schaffende Ortsteile mit
zentrumsbildender Funktion unter Beachtung des Charakters der vorhan-
denen Besiedlung.

2 Zulassig sind Wohnbauten sowie Geschéafts- und Gewerbebauten, die in
ihrem nutzungsmassigen Ausmass und ihrer baulichen Erscheinung auf die
Funktion eines Dorfzentrums ausgerichtet sind. Betriebe dirfen hochstens
massig storen.

3 Bei einer Mischnutzung mit einem Gewerbeanteil von 30 % bis 70 %
erhoht sich die zulassige Ausnitzungsziffer um 20 %.

4 Bei reiner Wohnnutzung ist maximal eine Ausnitzungsziffer von 0.6 zu-
lassig.

Weilerzone

Zentrumszone

Dorfzone
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Gewerbezone

Industriezone

Zone flr
dffentliche
Bauten und
Anlagen

Zone flr
dffentliche
Anlagen

Art. 11

1 Die Gewerbezone ist namentlich fir Gewerbe- und Industriebetriebe,
die wegen ihrer Gebaudegrdosse oder Betriebsart in Mischzonen nicht mehr
erlaubt sind, bestimmt. Sie dirfen hochstens massig stéren.

2 Wohnbauten sind nur fur betrieblich an den Standort gebundenes Per-
sonal zulassig.

Art. 12

1 In der Industriezone sind namentlich gewerbliche und industrielle Be-
triebe zugelassen, die infolge ihrer Baumasse, ihrer Betriebsart oder ihrer
Arbeitszeiten in allen anderen Zonen untersagt sind. Sie dirfen stark sto-
ren.

2 Wohnbauten sind nur fur betrieblich an den Standort gebundenes Per-
sonal zulassig.

3 Einzelne, fur den betrieblichen Ablauf nachweisbar notwendige Gebau-
dekuben durfen die zuldssige Gebdudehdhe um 3 m Uberschreiten, sofern
dennoch eine gute Gesamtwirkung erreicht wird und die benachbarten Zo-
nen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden.

Art. 13

Die Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen ist bestimmt fur Bauten und
Anlagen der o6ffentlichen Hand oder von Tragerschaften, die Aufgaben im
offentlichen Interesse wahrnehmen. Sie dirfen hochstens massig storen.

Art. 14

1 Die Zone fiir offentliche Anlagen ist bestimmt fir Anlagen der offentli-
chen Hand oder von Tragerschaften, die Aufgaben im o6ffentlichen Interesse
wahrnehmen.

2 Bauten sind nur zuldssig, wenn sie fur den Betrieb der Anlagen unum-
ganglich sind. Sie durfen héchstens massig storen.
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Art. 15

1 Die Erholungs- und Griinzone dient der Erhaltung und Schaffung von
Erholungs- und Freizeitanlagen sowie der Freihaltung von innerstadtischen
und siedlungsgliedernden Grinflachen.

2 Anlagen sind zulassig, soweit sie dem Zweck der Zone entsprechen und
sie sich mit ihrer Gestaltung sorgfaltig in die Grinflache einfligen. Sie dur-
fen nicht stéren. Darunter fallen insbesondere Infrastrukturen wie Fusswe-
ge, Ruhebereiche und zwingend erforderliche Erschliessungsanlagen fir
das betroffene und angrenzende Gebiet, sofern diese dem Nutzungszweck
entsprechend gestaltet sind.

3 Bauten sind nur zuldssig, wenn sie fiir den Betrieb der Anlagen unum-
ganglich sind.

Art. 16

1 Die Schrebergartenzone dient der Schaffung und Erhaltung zusammen-
hangender durchgrinter Gartenanlagen im Rahmen der Freizeitgestaltung.

2 Mit Ausnahme eingeschossiger Gemeinschaftsbauten mit einer Geb&u-
degrundflache von max. 12 m auf 6 m sind nur Bauten in Leichtbauweise
wie Gartenhduschen und -lauben sowie Einstellrdume fur Gerate zur
Bewirtschaftung des Bodens mit max. 12 m2 Gebaudegrundflache, inklu-
sive Uberdecktem Platz, zuldssig. Die Bauten haben gegentiber der Grenze
und untereinander einen Abstand von mindestens 2 m einzuhalten. Bauten
und Anlagen dirfen héchstens massig storen.

3 Eine Baubewilligung kann nur gesamthaft aufgrund eines Gesamtkon-
zeptes mit dazugehdrigem Benidtzungsreglement erteilt werden. Dieses be-
darf der Genehmigung durch den Stadtrat.

Art. 17

1 Die Campingzone ist fiir das Campieren bestimmt.

2 Fur den Betrieb notwendige Bauten sind im Bereich zur Bahnlinie, vom
See abgewendet, anzuordnen. Diese dirfen nicht stéren.

3 Das langerfristige Abstellen von Wohnwagen zu Wohnzwecken ausser-
halb der Campingzone ist vorbehaltlich einer allfalligen Baubewilligung
grundsatzlich untersagt.

Erholungs-
und Griinzone

Schreber-
gartenzone

Campingzone
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Freihaltezone

Landwirt-
schaftszone

Naturschutz-
zone

Forstzone

Zonenplan - Zonen des Nicht-Baugebietes

Art. 18

1 Die Freihaltezone dient der Erhaltung, Wiederherstellung oder Neuge-
staltung von Landschaften und Landschaftsteilen und deren Verbindung
untereinander.

2 Oberirdische Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur
Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.

Art. 19

1 Die Landwirtschaftszone umfasst diejenigen Gebiete, welche sich fur
die landwirtschaftliche Nutzung eignen oder Land, das im Gesamtinteresse
landwirtschaftlich genutzt werden soll.

2 (ber die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen entscheidet, gestiitzt auf
§ 20 RPV, das kantonale Amt fur Raumplanung. Zulassige Neubauten wie
namentlich Oekonomiegebaude sowie Glas- und Folientreibhduser sind
moglichst nahe an den Siedlungsrand zu platzieren, sofern sie nicht der Er-
ganzung vorhandener Bauten dienen.

3 Auf Bauten und Anlagen finden die Bestimmungen der Zone WG-n An-
wendung. Fur betriebliche Bauten gelten, vorbehaltlich Art. 44 keine Be-
schrankungen bezuglich Gebaudehdhe und Gebaudelange.

Art. 20

1 Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz von Gebieten in ihrer Eigen-
art sowie deren besonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaften.

2 In Naturschutzzonen sind Bauten und Anlagen untersagt, wenn sie nicht
zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.

Art. 21

1 Die Forstzone umfasst das gesamte Waldareal geméass der eidgendssi-
schen und kantonalen Gesetzgebung sowie das zur Aufforstung bestimmte
Gebiet. Die Abgrenzungen zwischen Bauzone und Wald, welche mittels
Waldfeststellungsverfahren festgelegt wurden, sind im Zonenplan speziell
bezeichnet. Massgebend sind die entsprechend nummerierten Detailplane.
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2 (ber die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen entscheidet, gestiitzt auf
§ 20 PBV, das kantonale Amt fir Raumplanung.

Zonenplan - Uberlagernde Zone

Art. 22

1 Innerhalb der bezeichneten Bereiche dirfen Bauten und Anlagen nur ﬁeSti'lt_Uths'
aufgrund eines Gestaltungsplanes bewilligt werden. planptic

2 Ohne Gestaltungsplanverfahren bewilligt werden kénnen kleinere Bau-
ten und Anlagen, soweit damit keine massgeblichen Veradnderungen ein-
treten und kinftige Planungsabsichten nicht beeintrachtigt werden.

Schutzplan

Art. 23

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die dauernde Erhaltung der aus- Landschafts-
geschiedenen Gebiete in ihrer natiirlichen Eigenart. schutzzone

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, sofern sie zur Wartung und Bewirt-
schaftung des Gebietes zwingend erforderlich sind.

Art. 24

1 Die Ortsbildschutzzonen umfassen Gebiete, welche aufgrund ihrer Sied- Ortsbildschutz-
lungsstruktur ein klar ablesbares, als Lebensraum zu erhaltendes En- 2#°"€"
semble bilden. lhre Schutzwirdigkeit leitet sich aus der kulturgeschichtli-

chen, volkskundlichen und handwerklichen Bedeutung ab. Diese wird im
Einzelfall aufgrund der formalen, typologischen und handwerklichen Quali-

taten sowie der historischen Bedeutung beurteilt.

2 In der Ortsbildschutzzone 1 ist das Erscheinungsbild aufgrund der Ge-
baudestellung und der kubischen Gestaltung zu wahren.

3 In der Ortsbildschutzzone 2 ist das Erscheinungsbild aufgrund der ein-
maligen Ortsbildqualitaten integral zu erhalten. Besondere Beachtung ist
der Gebaudestellung sowie der kubischen und &dusseren Gestaltung zu
schenken. Dabei ist namentlich eine sorgfaltige Massstablichkeit und De-
tailausbildung gefordert. Dies betrifft insbesondere die Fassadengliederung
und Dachgestaltung sowie Materialien und Farben. Von bisherigen Bauten
abweichende Lésungen werden nur bewilligt, wenn sie fiir das Ortsbild
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Umgebungs-
schutzzone

Vorgarten-
schutzzone

besser oder im Vergleich zur ortstypischen Gestaltung zumindest
gleichwertig sind.

4 Bauten, welche aufgrund ihrer Volumetrie und Typologie die Siedlungs-
struktur pragen, sind im Regelfall zu erhalten und fachgerecht zu restaurie-
ren.

5 Umbauten sowie zuldssige Neu- und Ersatzbauten haben sich in den
Charakter des Ortsbildes einzufiigen und dieses in positivem Sinne zu er-
ganzen. Dabei ist auf die Baufluchten, das Bauvolumen mit Proportionen,
die Dachform sowie das Umgelande zu achten. Die Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung hat sich, insbesondere bezlglich Mauern und Einfrie-
dungen sowie ortstypischen Belagen, anzupassen. Mit der Baueingabe ist
ein entsprechender Umgebungsplan einzureichen.

6  Zur Ortsbilderhaltung konnen die Hochst- und Mindestmasse massvoll
gelockert oder verscharft werden. Abweichungen dirfen andere 6ffentliche
und private Interessen nicht wesentlich beeintrachtigen.

7 Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen, nach aussen in Er-
scheinung tretende Anderungen von Farbe und Material sowie die Beein-
trachtigung bedeutender Bestandteile der Umgebung sind bewilligungs-
pflichtig.

8 Fur die detaillierte Regelung der Gestaltung von Bauten und Anlagen
sowie deren Umgebung ist das "Reglement zum Ortsbildschutz" massge-
bend.

Art. 25

Die Umgebungsschutzzone dient der Erhaltung des charakteristischen Um-
feldes der Altstadt. Anzustreben ist ein harmonischer Ubergang von der Alt-
stadt zur angrenzenden Bebauung und den Freirdumen. Die Bestimmun-
gen der Ortsbildschutzzone 1 gelten sinngemass.

Art. 26

1 Der Bereich zwischen offentlicher Strasse und Bauflucht gilt als Vorgar-
ten und ist fir das Quartier- und Strassenbild von besonderer Bedeutung.

2 Innerhalb der Vorgartenschutzzone ist dieser Bereich bei Neubauten als
Vorgarten auszubilden, bestehende Vorgarten sind in ihrer Struktur zu er-
halten. Zugange und Zufahrten sind zulassig. Abstellplatze sind nur soweit
gestattet, wie entlang der offentlichen Verkehrsanlage eine weitgehend
geschlossene Grinflache erhalten bleibt.
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3 Innerhalb der Ortsbildschutzzonen und der Umgebungsschutzzone gel-
ten erhdhte gestalterische Anforderungen. Deshalb ist zusatzlich das "Reg-
lement zum Ortsbildschutz" zu beachten.

Art. 27

1 Die Zone arch3ologischer Funde umfasst Gebiete mit erkannten oder
erwarteten Fundstellen, die vor ihrer Veranderung oder Zerstérung der wis-
senschaftlichen Untersuchung zuganglich zu machen sind.

2 Terrainveranderungen aller Art wie Aushubarbeiten, Geldndeverande-
rungen und Erdbewegungen innerhalb dieser Zone sind Uber die Bauver-
waltung dem kantonalen Amt fiir Archaologie friihzeitig anzuzeigen.

3 Der Stadtrat ist in Zusammenarbeit mit dem kantonalen Amt fiir Arch&o-
logie befugt, Massnahmen zur Sicherstellung der Fundstatten und Anord-
nungen Uber die Ausgrabungsarbeiten zu treffen.

4 Die Anwendung von Art. 724 ZGB auf Fundstellen ausserhalb dieser Zo-
ne bleibt vorbehalten.

11

Zone archéo-
logischer
Funde
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Hoéchst- und

Mindestmasse

Weitere Vorschriften

Art. 28

In den einzelnen Zonen gelten fir die Regelbauweise die folgenden
Hochst- und Mindestmasse sowie Empfindlichkeitsstufen gemass Larm-
schutz-Verordnung:

Zonen- | Grenzabstand | Gebaude- Gebaudelange Ausnit- [ Empfind-
art 1) hohe (Skizze) zungs- | lichkeits-
(Skizze) ziffer stufe
klein gross Grund- Maximal
lange 2) -lange
[m] [m] [m] [m] [m] ES

W-t3) 4 8 7 25 25 0.4 I
W-n3) | 4 8 8 30 45 0.5 Il
W-m 5 10 9.50 30 50 0.7 I
W-h 5 10 12 35 60 0.8 Il
WG-n3)| 4 8 8 35 45 054 Il
WG-m | 5 10 10 40 55 0.64) Il
WG-h | 5 10 12 45 60 0.74 Il

A 3 - --9) --9) --9) --5) Il
We 3 -- 7 --9) --9) -- 5) Il

Z 4 12 457) 457) 1.0 6) Il

D 3 8 307) 407) 0.759 | 1l

G 4 8) -- 12 --8) -8 -- Il

I 48) -- 16 --8) --8) -- \Y
OeB 5 -- 12 45 80 -- Il
OeA 3 -- -- -- -- -- Il

E 3 -- -- -- -- -- I
Sch 2 -- 2.50 9) 9) -- Il
Cp 5 -- 4 45 45 -- I

Bemerkungen:

1) Grenzabstand fiir Anlagen vergleiche Art. 34
2) Mehrlangenzuschlag vergleiche Art. 38

3) Abweichungen gemass Art. 30 méglich

4) Mischnutzung vergleiche Art. 6
5) Vergleiche Art. 7 bzw. 8
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6) Bei reiner Wohnnutzung vergleiche Art. 9 bzw. 10

7)  Gilt bei offener Bauweise

8) Gebaudeldangen-Beschrankung bzw. Abstandserhdhung nach Art. 38
9) Vergleiche Art. 16

Art. 29

Einkaufszentren und grosse Einzelhandelsgeschéfte mit Schwergewicht auf
Gutern des taglichen Bedarfs und mit intensivem Publikumsverkehr ge-
héren grundsatzlich in die Zentrumszone, allenfalls in die angrenzenden
Zonen, sofern sie darin grundsatzlich zulassig sind.

Art. 30

1 Fir verdichtete Bauweisen in der W-t, W-n und WG-n kénnen die zulas-
sige Ausnutzungsziffer der Regelbauweise um 10 % erhdht sowie die inter-
nen, kleinen Grenz- und Gebaudeabstande reduziert werden. Innerhalb der
W-t kann die Gebaudelange auf 30 m ausgedehnt werden.

2 Die Bebauung hat den Zielen in Art. 2 sowie den folgenden Bestimmun-
gen zu genugen:

a) Uberbauung mit mindestens fiinf selbstdndigen Wohneinheiten in halb
offener oder geschlossener Bauweise in Gruppenanordnung und mit
einheitlicher Architektursprache;

b) Hohe Siedlungsqualitat durch zweckmassig angeordnete gemein-
schaftliche Einrichtungen wie Einstell- und Abstellraume, Spiel- und
Freizeitmoglichkeiten sowie Grinanlagen;

c) Hohe Wohnqualitat dank ruhigen, gut besonnten Wohnungen, gross-
zligigen Nebenrdumen, gesicherter Privatsphare und Gartenbent-
zung.

3 Vor der Baueingabe ist aufgrund eines Vorprojektes ein Vorentscheid
einzuholen.

Art. 31

1 Im Interesse der inneren Siedlungsverdichtung kann der Stadtrat fir Ein-
zelbauten die Hochst- und Mindestmasse lockern oder verscharfen. Dabei
sind die bestehenden Quartierstrukturen zu respektieren. Abweichungen
durfen andere offentliche und private Interessen nicht wesentlich beein-
trachtigen.

2 Bei Bauvorhaben mit erheblichen Auswirkungen auf die Quartierstruktur
kénnen Abweichungen nur aufgrund einer vom Stadtrat genehmigten Quar-
tierstudie bewilligt werden. Diese berucksichtigt die orts- und quartierspezi-

13
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fischen Interessen, die Ziele in Art. 2 sowie vor allem folgende Anfor-
derungen:

a) hohe Siedlungs- und Wohnqualitat;
b) gute Einflgung der Baukuben,;
c) gestalterische und funktionale Aufwertung der Griin- und Spielflachen.

Bei einem ausgewiesenen offentlichen Interesse kann sich die Gemeinde
an den Kosten der Quartierstudie beteiligen.

3 Vor der Baueingabe ist aufgrund eines Vorprojektes ein Vorentscheid
einzuholen.
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3. Bauvorschriften

Art. 32

In sdmtlichen Zonen des Baugebietes ist offene und halb offene Bauweise
zulassig, in der Altstadtzone, der Zentrumszone und der Dorfzone auch die
geschlossene Bauweise.

Art. 33

1 Als unbewohnte Kleinbauten gelten frei stehende und angebaute Bau-

ten von hochstens 40 m2 Grundflache und hochstens 3.50 m Gebaudehd-
he.

2 Als Kleinstbauten gelten frei stehende und angebaute Bauten von hdch-
stens 12 m2 Grundflache und héchstens 2.50 m Gebaudehohe.

Art. 34

Unterirdische Bauten und Anlagen, die ausserlich nicht in Erscheinung tre-
ten, durfen bis auf 0.50 m an die Nachbargrenze gestellt werden. Gehen
von ihnen nachteilige Einwirkungen aus, betragt der Grenzabstand mindes-
tens 3 m.

Art. 35

1 Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, der kleine Grenzab-
stand von den Ubrigen Fassaden einzuhalten. Als Hauptfassade gilt in der
Regel die am starksten nach Siden gerichtete langere Gebaudeseite. Bei
nach Ost und West orientierten Langsfassaden ist die Westfassade
massgebend. In Zweifelsfallen bestimmt der Stadtrat die fir den grossen
Grenzabstand massgebliche Gebaudeseite.

2 Gewerblich genutzte Geb&dude oder Gebdudeteile sowie Anlagen ha-
ben vorbehéltlich des Mehrlangenzuschlages nur den kleinen Grenzab-
stand einzuhalten.

3 Bauten entlang offentlicher Strassen mit der Schmalseite zur Nachbar-
grenze konnen naher an diese Grenze gestellt werden. Wohn- und Arbeits-
raume durfen dabei nicht ausschliesslich Uber die Schmalseite belichtet
werden. Der kleine Grenzabstand reduziert sich fur die Schmalseite einer
Baute wie folgt:

Baureglement Stadt Arbon - 12/99
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Gebaude-
abstand

Gebaudehohe
(Skizze)

Mehrlangen-
zuschlag

a) W-t, W-n, WG-n um 1.00 m
b) W-m, W-h, WG-m, WG-h, Z, D um 1.50 m

4 Kleinstbauten kdnnen mit einem verminderten Grenzabstand von
1.50 m und Kleinbauten mit einem solchen von 2.50 m erstellt werden.

° Fur ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Spielwiesen und
Spielplatze ohne wesentliche Immissionen sowie Erdkollektoren gilt ein Ab-
stand von 0.50 m. Fir alle Ubrigen Anlagen gilt der zonengemasse, kleine
Grenzabstand.

6  Fur baurechtlich relevante, tote Einfriedungen und Einzdunungen gelten
innerhalb der Bauzonen die folgenden Grenzabstande:

a) licht- und luftdurchléssige Einzaunungen
bis 1.20 m Hoéhe kein Abstand

b) licht- und luftdurchlassige Einzaunungen
Uber 1.20 m Hohe und Einfriedungen bis 1.20 m Hohe 0.30m

c) Einfriedungen bis 2.00 m Hoéhe 0.80 m
d) Sichtwande und Mauern bis 2.50 m Hohe und einer
Anstosslange von hochstens 6 m. 1.50 m
e) Einfriedungen uber 2.00 m ohne Langenbe-
schrankung 250 m
Art. 36

Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick ohne zwischenliegender Grenze
sowie bei der Gewahrung von Naherbaurechten ist ein Gebaudeabstand
einzuhalten, der den wohnhygienischen und feuerpolizeilichen Anforderun-
gen genugt.

Art. 37
Fir technisch zwingend erforderliche Einzelbauteile kann eine Mehrhoéhe
bis 3 m gestattet werden. Sie sind von der Flucht der Hauptfassade um min-

destens 1.50 m zurlickzusetzen und haben sich gut ins Orts- und Land-
schaftsbild einzufligen.

Art. 38

1 Uberschreitet ein Gebdude die Grundldnge geméss Art. 28, so erhoht
sich der Grenzabstand um 1/5 der Mehrlange.
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2 In der Gewerbe- und in der Industriezone gilt ein Mehrlangenzuschlag
lediglich gegenuber Zonen mit Wohnnutzung. Die Mehrlange berechnet
sich anhand der Grundléange der entsprechenden angrenzenden Zone.
Diese Anwendung gilt auch bei einer dazwischen liegenden Strasse. Der
erhdhte Grenzabstand bemisst sich dabei ab der Grenze der entsprechen-
den Parzelle.

Art. 39

17

Der Ausbau bestehender Dachgeschosse in Bauten, die vor dem Marz Ausnitzungs-

1967 bewilligt wurden, muss nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache — Ziffe"

gerechnet werden. Der Ausbau ist in dem Umfange zulassig, wie die zur
Umnutzung erforderlichen Eingriffe mit der zulassigen Fassaden- und
Dachgestaltung vereinbar sind und die ausgebauten R&ume den Anfor-
derungen bezuglich Wohnhygiene und Nebenraumangebot entsprechen.

Art. 40

1 Die verlangten Abstellplatze sind im direkten Umfeld der Bauten und Abstellplatze

Anlagen, welche den Verkehr verursachen, anzuordnen.
2 Es sind folgende Autoabstellplatze erforderlich:
a) Wohnnutzung

- Fur Mehrfamilienhauser:

Pro 100 m2 anrechenbare Bruttogeschossflache ein Abstellplatz,
mindestens aber ein Platz pro Wohnung; davon sind 3/4 Uberdacht zu
erstellen;

Pro vier Wohnungen ein gut zuganglicher Besucher-Abstellplatz, der
diesem Zweck dauernd zu erhalten ist.

- Fur Einfamilienhduser mindestens zwei Abstellplatze.

Bruchteile sind aufzurunden. Garagenzufahrten gelten nicht als Abstell-
platze.

b) andere Nutzungen

Der Bedarf bei anderen Nutzungen wird durch die Stadtrat im Einzelfall
unter Berucksichtigung der jeweils gultigen SN-Norm festgelegt.

3 Bei nachgewiesener, vertraglich geregelter Mehrfachnutzung von Park-
platzen oder bei besonders guter Erschliessung durch o6ffentliche Verkehrs-
mittel kann der Stadtrat die Pflichtzahl angemessen reduzieren.
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Nebenraum-
angebot

Rucksicht-
nahme auf
Behinderte

Fach-
organisationen

4 Auf begriindetes Gesuch hin kann der Stadtrat die Erstellung einer ge-
ringeren Zahl von Parkplatzen zulassen als vorgeschrieben. Der Gesuch-
steller hat den Nachweis zu erbringen, dass eine genugend grosse Flache
fur die Erstellung der Pflichtzahl vorhanden ist und sich bereit zu erklaren,
bei offensichtlichen Missstanden auf Verlangen der Behoérde die fehlenden
Parkplatze nachtraglich zu erstellen.

° Im Interesse des Ortsbildes kann der Stadtrat die Erstellung unterirdi-
scher Abstellplatze verlangen sowie die Zahl der realisierbaren Platze be-
schranken oder deren Erstellung ganzlich untersagen.

6 Die Abstellplatze sowie die Zu- und Wegfahrten sind so anzuordnen,
dass moglichst viel Grunflache erhalten bleibt und ein niedriger Versiege-
lungsgrad erreicht wird. Parkplatze sind nach Maoglichkeit zu begrinen und
mit Baumen und Strauchern zu gestalten.

7 Bei Geschéfts-, Gewerbe- und Industriebauten kann der Stadtrat die Er-
stellung einer angemessenen Zahl Uberdachter Abstellplatze flr Fahrrader
verlangen.

Art. 41

1 In Mehrfamilienhdusern sind im Estrich, Keller oder innerhalb der Woh-
nung individuelle Abstellrdume im Ausmass von mindestens 10 % der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache bereitzustellen.

2 |n Mehrfamilienhdusern ist ein ausreichend dimensionierter, treppenfrei
zuganglicher Einstellraum fir Fahrrader und Kinderwagen vorzusehen.

Art. 42

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern ist nach Moglichkeit ein Teil
von Wohnungen so auszugestalten, dass der Wohnungseingang mit einem
Rollstuhl erreicht werden kann und die Wohnung selbst rollstuhlgangig ist.
Der Stadtrat kann bei Bedarf einen angemessenen Anteil verlangen.

Art. 43

Der Stadtrat kann Richtlinien von Fachorganisationen als verbindliche Re-
geln der Baukunde erklaren.
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4. Gestaltungsvorschriften

Art. 44

1 Bauten und Anlagen haben sich gut ins Orts- und Landschaftsbild ein-
zufligen.

2 Der Stadtrat kann bei Bauten und Anlagen, welche im Orts- und Land-
schaftsbild einen bedeutenden Stellenwert einnehmen, besondere Anfor-
derungen an die bauliche Gestaltung stellen. Dabei sind die entsprechen-
den Gestaltungsvorschriften des "Reglements zum Ortsbildschutz" zu be-
achten.

Art. 45

1 Dé&cher von Hauptbauten sind so zu gestalten, dass sie sich gut in die
charakteristische Dachlandschaft des Quartiers einfluigen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster haben sich
gut in die Dachflache einzuordnen und dirfen die Gesamterscheinung des
Daches nicht dominieren.

3 Neue Flachdacher sind nach Méglichkeit zu begriinen.

Art. 46

Nach aussen in Erscheinung tretende Antennen sind in ihrer Grosse auf
das Minimum zu beschrénken. Parabolspiegel sind der Sicht zu entziehen
und in einem unauffalligen Farbton zu halten.

Art. 47

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie wie Sonnenkollektoren
oder Solarzellen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie in die bau-
liche und landschaftliche Umgebung passen und damit eine befriedigende
Gesamtwirkung erreicht wird.
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Reklame-
anlagen

Art. 48

1 Reklameanlagen haben sich bezliglich ihrer Lage, Grésse, Farbe und
Leuchtstarke in das Orts- und Landschaftsbild einzufigen.

2 Fremdreklamen sind ausserhalb von Wohnzonen, Ortsbild- und Umge-
bungsschutzzonen sowie anderen empfindlichen Lagen an folgenden
Standorten zuldssig:

a) entlang von stark befahrenen Strassen;

b) im Bahngeldande und in Bus-Wartehauschen;
c) auf offentlich zuganglichen Parkplatzen;

d) in Industriezonen;

e) in Zonen fur o6ffentliche Bauten und Anlagen, sofern das Gesamtbild
nicht beeintrachtigt wird.

3 Der offentliche Plakatanschlag ist untersagt:
a) an offentlichen Bauten, Anlagen und Baumen;

b) an Bauten und Anlagen in der Ortsbildschutzzone 2.

4 Der Stadtrat regelt in "Richtlinien fir Reklameanlagen" die detaillierte
Anwendung.
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5. Umgebungsvorschriften

Art. 49

1 Beim Bau von gleichzeitig mindestens vier Wohneinheiten sind auf pri-
vatem Grund Spielplatze im Ausmass von 20 % der anrechenbaren Wohn-
Bruttogeschossflache zu erstellen. Kleinwohnungen bis 2 Zimmer werden
nicht als Einheit angerechnet.

2 |n der Altstadtzone, der Weilerzone, der Zentrumszone und der Dorf-
zone betragt das verlangte Ausmass 10 %.

3 Kleinkinderspielplatze sind an zentraler, gut besonnter Lage und vor
Wind und Verkehr geschitzt anzuordnen. Sie missen moglichst von allen
Wohnungen einsehbar sein.

Art. 50

1 Bauten und Anlagen haben sich dem natirlichen Terrainverlauf bzw.
der charakteristischen Gelandeform anzupassen.

2 7Zwingend erforderliche B&schungssicherungen sind, soweit das archi-
tektonische Konzept nichts anderes erfordert, in naturnaher Bauweise mit
einem maximalen Neigungsverhaltnis von 3 : 2 vorzunehmen und haben
von der Grundstlcksgrenze einen Abstand von mindestens 0.50 m einzu-
halten.

3 Passen im Grenzbereich verschiedene Umgebungsgestaltungen offen-
sichtlich nicht zusammen, so kann der Stadtrat Auflagen zur Gestaltung
verfigen, wie namentlich eine gegenseitige Angleichung des Terrain-
verlaufes oder die Erstellung von gemeinsamen Stitzmauern.

4 Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem gewachsenen Ter-
rain for direkte Ausgange und Sitzplatzgestaltungen sind bis maximal
1.00 m zulassig. Der direkte Gartenaustritt fir hohergelegene Erdge-
schosswohnraume ist Uber Treppen sicherzustellen.

5 Der natlirliche Ablauf von Meteorwasser darf nicht zu Lasten eines an-
deren Grundstiickes verandert werden.

Spielplatze

Terrainge-
staltung

Baureglement Stadt Arbon - 12/99 Seite 27 von 34

21



Pflanzung
(Skizze)
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Art. 51

1 In allen Zonen ist der bestehende Baum- und Heckenbestand zu scho-
nen.

2 Fiur neue Baume und Straucher sind in der Regel einheimische, stand-
ortgerechte Arten zu wahlen.

3 Anlagen zu industriellen und gewerblichen Betrieben wie Parkplatze
und Lagerplatze sind durch geeignete Bepflanzungen aufzulockern bzw.
gegen Einsicht abzuschirmen.

4 Fur einzelne Baume und hoch wachsende Strducher gelten innerhalb
der Bauzonen in Abweichung zum Gesetz Uber Flur und Garten die fol-
genden minimalen Grenzabstande:

a) bis 10 m Hohe die Halfte ihrer Hohe, im Maximum aber 3 m;
b) dber 10 m Hohe, 5 m;

c) fur Baume gemass Schutzplan sowie allfallige Ersatzpflanzungen gilt
der bestehende Abstand.

°  Der Stadtrat kann die Baubewilligung mit Auflagen beziiglich der Be-
pflanzung verknupfen.

Art. 52

Die Gemeinde ist berechtigt, Baume und Bepflanzungen auf offentlichem
Grund in Abweichung zum Gesetz Uber Flur und Garten und zu Art. 51
Abs. 4 bis zu einem Grenzabstand von 0.50 m zu pflanzen und zu unterhal-
ten, soweit dies Offentlichen Interessen entspricht und der benachbarte
Grundeigentimer nicht Ubermassig beeintrachtigt wird.

Art. 53

1 Bei Bauten und Anlagen mit erheblichem Abfallanfall sind Kehrichtab-
stellplatze mit Containern vorzusehen.

2 Fir Wohnbauten ist an geeigneter Lage eine angemessene Flache fir
die Erstellung und den Betrieb einer Hauskompostieranlage auszuweisen.
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6. Umwelt und Energie

Art. 54

1 Das zulassige Immissionsmass ist in der jeweiligen Zonenvorschrift ent-
halten. Die Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutz-Verordnung sind in
der Tabelle Hochst- und Mindestmasse (Art. 28) festgelegt.

2 Als nicht stdrend gelten Betriebe, die keine erheblich grésseren Auswir-
kungen entfalten, als aus dem Wohnen entstehen und die das ruhige und
gesunde Wohnen nicht beeintrachtigen.

3 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdmmlicher Gewerbe-, Dienstleistungs-, Gastwirtschafts- und Landwirt-
schaftsbetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind und
nicht dauernd auftreten.

4 Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gel-
ten als stark stérend.

Art. 55

1 In Gebieten mit Sondernutzungsplanen ist eine rationelle, Umwelt scho-
nende Energienutzung und Warmedammung vorzusehen. Die Sonderbau-
vorschriften haben entsprechende Bestimmungen, nach Mdglichkeit basie-
rend auf einem Energiekonzept, zu enthalten. Dabei sind Abwarme und er-
neuerbare Energiequellen zu nutzen, sofern daraus keine unverhaltnismas-
sigen Mehrkosten entstehen.

2 Der Stadtrat kann Beitrage zur Foérderung der rationellen Energiean-
wendung und an die Umwelt schonende, sparsame Verwendung der Ener-
gien ausrichten. Er erlasst ein entsprechendes Reglement.
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objekte
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7. Schutz von Natur- und Kulturobjekten

Art. 56

1 Der Stadtrat erlasst einen Plan zum Schutz und zur Pflege der erhal-
tenswerten Natur- und Kulturobjekte (Schutzplan). Im Richtplan sind weitere
schutzwirdige Objekte bezeichnet. Geanderten Verhéltnissen kann, ge-
stitzt auf § 10 des kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes, mittels
Einzelverfligung Rechnung getragen werden.

2 Das Planauflage- und Genehmigungsverfahren richtet sich nach § 29 ff.
Planungs- und Baugesetz. Die Auflage und der generelle Schutzinhalt sind
allen betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitzuteilen.

Art. 57

1 Die im Schutzplan bezeichneten Naturobjekte sind fur das Orts- und
Landschaftsbild von besonderer Bedeutung und deshalb nach Mdglichkeit
zu erhalten. Das Fallen der aufgefihrten Baume untersteht der Bewilli-
gungspflicht.

2 Naturliche Abgange von bezeichneten Einzelbdumen und Baumgrup-
pen sind im Allgemeinen am selben Standort durch artgerechte Jungpflan-
zen zu ersetzen. Fir Baume, die aus zwingenden Grinden zu fallen sind,
ist ein angemessener Ersatz zu schaffen.

3 Durch Vereinbarung zwischen den betroffenen Grundeigentimern und
dem Stadtrat kdnnen im Einzelfall der erforderliche Unterhalt und eine all-
fallige Haftung festgelegt werden.

Art. 58

1 Die im Schutzplan bezeichneten Bauten sind aufgrund des heutigen
Kenntnisstandes sowohl in ihrer ausseren Erscheinung als auch in ihrer
inneren Substanz sowie mit der zugehérigen Umgebung grundsatzlich zu
erhalten. Der konkrete Schutzumfang wird aufgrund vertiefter Untersu-
chungen durch Vereinbarung mit dem Grundeigentiimer oder mittels einer
Einzelverfligung durch den Stadtrat festgelegt. Bei Unterhaltsarbeiten ist
eine fachgerechte Wiederherstellung anzustreben. Umbauten und geringfi-
gige Anbauten kénnen in Anwendung der Vorschriften der Ortsbildschutz-
zone 2 bewilligt werden, sofern das Erscheinungsbild und die Schutzsub-
stanz nicht beeintrachtigt werden.
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2 Die im Richtplan bezeichneten Bauten sind als Einzelbau oder als Be-
standteil des Strassenbildes charakteristisch. Sie sind nach Moglichkeit zu
erhalten. Die Vorschriften fir Bauten und Anlagen der Ortsbildschutzzone 1
sind dabei Weg leitend. Der Stadtrat entscheidet tber die Schutzwirdigkeit
im Sinne von Art. 56 bei konkreten Anderungsvorhaben im Einzelfall.

Art. 59

1 Der Stadtrat kann Beitrdge an den Unterhalt von Naturobjekten sowie
an die fachgerechte Wiederherstellung und Erneuerung von Kulturobjekten
gewahren.

2 Massgebend ist das rechtsgliltige Beitragsreglement an Kultur- und Na-
turobjekte.

Beitrage
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Inkrafttreten

Aufhebung
bisherigen
Rechts

Ubergangs-
bestimmungen

8. Schlussbestimmungen

Art. 60

Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

Art. 61

Mit dem Inkrafttreten werden alle Bestimmungen, welche diesem Regle-
ment widersprechen, aufgehoben. Dies betrifft:

Baureglement Ortsgemeinde Arbon

genehmigt am 23.1.1996 RRB Nr. 58
Baureglement Ortsgemeinde Frasnacht

genehmigt am 4.10.1993 RRB Nr. 1169
Aenderungen am Baureglement Ortsgemeinde Frasnacht
genehmigt am 5.9.1995 RRB Nr. 892
Art. 61

Beim Inkrafttreten des Baureglementes noch hangige Gesuche werden
nach den neuen Vorschriften beurteilt.

Offentliche Auflage vom 5. Februar bis 8. Marz 1999
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Von den Stimmberechtigten erlassen am: 13. Juni 1999
Der Stadtammann: Der Stadtsekretarin:
Giosch Antoni Sgier A. Schnyder

Vom Departement fir Bau und Umwelt genehmigt am 24.12.1999 mit
Entscheid Nr. 308
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ANHANG

Skizzen zu Bauvorschriften
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Gebaudelange Art. 28 /§ 7 PBV

Definition

Die Gebaudelange wird an der langeren Seite des flachenkleinsten Rechtecks
gemessen, welches als Einheit auftretende Gebaude umfasst. Untergeordnete
Gebaudeteile sind bei der Ermittlung der Gebaudelange nicht zu bertcksichtigen.

T T T T
C

< >
massgebende Gebaudelange

Gebaude

untergeordneter
Gebaudeteil

mogliche
|:| Umfassungsrechtecke

flachenkleinstes
Umfassungsrechteck

ri
1J



max. Hohendifferenz
Gebaudehodhe

Gebaudehbhe Art. 28 /§ 8 PBV

Definition § 8 Abs. 1 PBV

Als Gebaudehdhe in Metern gilt die maximale Héhendifferenz (am héchsten Punkt
gemessen) zwischen der Schnittlinie der Dachflache mit der Fassadenflache und in der
Regel dem gewachsenen Terrain.

Nicht berucksichtigt werden dabei Giebelflachen und gesamthaft untergeordnete
Gebéaudeteile.
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in der Regel gewachsenes Terrain in der Regel gewachsenes Terrain

* Solange die Bristung als unter-
geordneter Geb&audeteil in Er-
scheinung tritt (H6he gemass
Sicherheitsbestimmungen), wird
sie nicht zur Gebaudehdhe an-
gerechnet.



Kleinbauten, Kleinstbauten Art. 33

Kleinbauten geméss Art. 33 Abs. 1

F = max. 40 m2

F = max. 40 m2

Kleinstbauten gemass Art. 33 Abs. 2 / Mauern/Wande Art. 35 Abs. 6

Mauer
Sichtwand
.EA
e} é 8
F = max. 12 m2 S R
A\ \
. ‘ ,\_g,() [©)
freistehend oder o o
angebaut y
M
aX. 600mge



Grenzabstand Art. 35

GG = grosser Grenzabstand
KG = kleiner Grenzabstand x
=== = Hauptfassade

Baulinie

Grenzabstande entlang Strassen

offentliche Strasse

—> Ve S

Strassenabstand

* reduzierter kleiner Grenzabstand gemass Art. 35 Abs. 3



Abstandsunterschreitung von Vorbauten
Grenzabstand / Unterirdische Bauten § 6 PBV

Dachgesimse

Balkon
sofern nicht weniger breit als 1/3
¢ der Fassadenlange

Vordach

Grenz- oder
Strassenabstand
Grenzabstand unterirdische Bauten, Kleinbauten Art. 34, 35
()
N
C
Kleinstbauten Qo
gemass Art. 35 Abs. 4 2
Q@
S
g £
o c

1.50 m )

Erdkollektoren

unterirdische Baute

[ 0.50 m
' 0.50 m




Gebaudehohe Art. 37/ § 8 PBV

SPEZIALFALLE

gesamthaft untergeordneter

Gebaudeteil
wird fur die Bestimmung der
Gebaudehdhe nicht bertcksichtigt

/
/
/

"massgebende Hohe

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

gesamthaft untergeordneter technisch zwingend notwendiger
Gebaudeteil Gebaudeteil gemass Art. 37 BauR

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

massgebende Héhe /

ﬁﬁﬁﬁﬁ
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Mehrlangenzuschlag Art. 38

{MLZ=1/5 ML

NI

Mehr-
KG | Grundiange _| lange | KG

N P I

Y

|
Y

A
\

MLZ = 1/5 ML

1 Bei Bauten welche die zonengemass festgelegte Grundlange in der Tabelle der
Hochst- und Mindestmasse in Art. 28 Ubersteigen, kommt ein Mehrlangenzuschlag zur
Anwendung. Dieser betragt einen Funftel der Mehrlange und wird zum ordentlichen
Grenzabstand der entsprechenden Gebaudefassade hinzugerechnet.



Einfriedungen, Bepflanzungen Art. 51

Parzellengrenze

min. Grenzabstand

Tel. 071 222 43 43 - Fax 071 222 26 09 Natur- und Landschaftsschutz

Strittmatter und Partner, beratende Raumplaner AG
Raum- und Umweltplanung
Vadianstrasse 37, 9000 St.Gallen Bau- und Planungsrecht, Bauberatung
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